Bauvorhaben auf dem Grundstiick von Garten Miiller in Kéin-Weiden
- Argumentationshilfe fiir persoénliche Schreiben an die politischen Entscheidungstrager -
Liebe Mitblrgerinnen und Mitburger,

wie Sie sicher wissen, hat der Inhaber des Gartencenters ,Garten Miller” in KdIn-Weiden sein
Betriebsgrundstlick an der Ignystral’e 93-95 an einen Investor verkauft, der dort den Bau mehrerer
hundert Wohnungen plant.

Damit aus dem Grundstiick Bauland werden kann, muss zunachst der Flachennutzungsplan geandert
und ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt werden. Ob es dazu kommt, entscheidet die
Politik. Noch ist keine Entscheidung gefallen.

In den kommenden Wochen werden die Mitglieder der Bezirksvertretung Lindenthal, des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und regionale Zusammenarbeit und der Rat der Stadt KoIn Uiber die Zukunft des
Grundstucks entscheiden. Deshalb ist jetzt der richtige Zeitpunkt, der Politik mitzuteilen, warum Ihnen
wichtig ist, dass diese Grinflache erhalten bleibt.

Personliche Worte machen den Unterschied

Bitte verwenden Sie nicht alle auf den folgenden Seiten aufgefihrten Argumente. Wahlen Sie
diejenigen aus, die lhnen persdnlich wichtig sind, und schildern Sie lhre Sicht mit eigenen Worten.
Personliche und individuell formulierte Schreiben (in der Ich-Form) werden deutlich ernster genommen
als identische Musterbriefe.

Erganzen Sie lhr Schreiben um einige personliche Satze. Zum Beispiel:

e Seit wann wohnen Sie in Weiden?
e Inwieweit waren Sie von einer Bebauung des Grundstlicks direkt betroffen?
e Wie haben Sie die fortschreitende Bebauung des Griinzugs West erlebt?

o Warum ist Ihnen personlich wichtig, dass das Grundstick Garten Muller als Grunflache und
Teil des Grinzugs West erhalten bleibt?

¢ Welche Auswirkungen erwarten Sie von einer massiven Wohnbebauung fir die Verkehrs- und
Parkplatzsituation?

e Welche Auswirkungen erwarten Sie fir Stadtklima und Luftqualitat?
o Welche Erwartungen haben Sie in dieser Angelegenheit an die Politik?

Gerade solche personlichen Schilderungen bleiben politischen Entscheidungstragern haufig
besonders in Erinnerung.

Bitte beachten Sie bei Ihrer Argumentation, dass es nicht darum geht, Garten Miller mit seinem
beliebten Café zu erhalten, da die Familie Miller den Betrieb aufgeben mdchte. Beachten Sie auch,
dass es sich um ein privates Grundstlick handelt, iber das die Stadt nicht beliebig verfiigen kann. Die
zulassige Nutzung des Grundstiicks aber darf sie regeln.

Kontaktadressen (E-Mail-Adressen siehe nachfolgende Links):

e Mitglieder des Rates der Stadt KIn
(Postanschrift: Rathaus, Spanischer Bau, 50667 Kdln)

o Mitglieder des Ausschusses fir Stadtentwicklung und regionale Zusammenarbeit (StEA)
(Postanschrift wie Rat)

e Mitglieder der Bezirksvertretung Lindenthal
(Postanschrift: Bezirksrathaus Lindenthal, Aachener Stralle 220, 50931 Koln)

Vielen Dank fiir lhr Engagement!

Kontakt: BIG Weide e.V.: vorstand@bigweiden.de / BIG Junkersdorf e.V.: info@big-junkersdorf.de
Webseite: www.bigweiden.de / www.big-junkersdorf.de
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Mogliche Themen fiir Ihre Briefe:

Garten Miiller als Teil des Griinzugs West

Anfang der 1990iger Jahre wurde der Griinzug West als Naherholungsflache zum Ausgleich
fur das Gewerbegebiet Marsdorf geplant (fir weitere Informationen zum Griinzug West siehe
hier).

Der Griinzug West soll den AuReren Griinglirtel mit den Waldgebieten der Ville im Rhein-
Erftkreis verbinden und damit Natur, Klima und Naherholung dauerhaft schiitzen und sichern.

Der Griinzug West wurde bis heute nur ansatzweise verwirklicht. Die Stadt KoIn hat nichts
unternommen, um private Flachen in ihren Besitz zu bringen und dort Griinflachen anzulegen.

Uber die Jahre wurden immer wieder groRe Flachen des Griinzugs dicht bebaut (u.a. 1995
sudlich der Kronstadter Stralle, 2012 westlich der Ignystralle gegenuber von Garten Muller
sowie 2014 westlich der Kronstadter Stralle). Damals wurde den Blrgern versprochen, dass
nur eine Seite der Ignystralle bebaut wirde.

Allein in Weiden wurden dem Griinzug urspriinglich zugehérige Flachen von 12-15 Hektar
durch dichte Wohnbebauung entzogen.

Das Grundstiick von Garten Miller gehdrte von Anfang zum Griinzug West und wurde tber
Jahrzehnte hinweg in unterschiedlichen Planungen immer wieder als Teil des Griinzugs
beschrieben.

Dass das Gelande auch nach dem Bau von Garten Mdller weiterhin zum Grinzug West
gehort, wurde unter anderem 2018 durch das Amt fir Landschaftspflege und Grinflachen zur
Beantwortung einer offiziellen Anfrage schriftlich bestatigt (Vorlagen-Nummer 4060/2018,).

Die Ansiedlung von Garten Muller an diesem Standort war umstritten. Bei einer
Blrgeranhérung wurde damals die Befirchtung geauf3ert, dass hier Griinland zu ginstigen
Konditionen erworben werde, das spater gewinnbringend als Bauland verkauft werde. Genau
diese Sorge hat sich jetzt bestatigt.

Den besorgten Burgern wurde damals versprochen, dass in einem stadtebaulichen Vertrag
geregelt wirde, dass die Flache bei Aufgabe des Betriebs zurtickgebaut und wieder in den
Griinzug West eingegliedert werden miisse. Ein solcher Vertrag wurde nie geschlossen.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan legt die gesamte Flache noch heute als ,Griinfliche und
Vorrangfléche fiir Kompensationsmal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft‘ fest (Link zum Flachennutzungsplan).

Die Ansiedlung von Garten Miiller im Jahr 2006 war mit diesem Zweck nicht vereinbar und
hatte in dieser Form und Grél3e nie erfolgen diirfen.

Der groRere Teil des Grundstlcks ist Landschaftsschutzgebiet und enthalt geschutzte
Landschaftsbestandteile, die bei Umsetzung der geplanten Bebauung zerstort wirden (Link
zum Landschaftsplan).

Obwohl nicht das gesamte Grundstlick bebaut werden soll, ist damit zu rechnen, dass eine
Baustelle der geplanten GréRenordnung die Natur auf dem gesamten Grundstlick dauerhaft
zerstoren wird. Eine so Baustelle bendtigt Lagerflachen flir Aushub und Baumaterialien sowie
Abstell- und Wendeflachen fur groRe Baufahrzeuge. Es ist zu beflirchten, dass auch einige
der grofen Baume vor dem Grundstlick an der Ignystrale der Baustelle im Weg sein werden.

Verletzung von Auflagen schafft Tatsachen

Der Betrieb Garten Muller wurde 2006 raumlich begrenzt und mit Auflagen genehmigt (Link
zum Bebauungsplan, Link zur Begrindung). Viele Auflagen wurden nie erfullt oder werden
laufend verletzt (Beispiele: auf dem Parkplatz hatten Baume gepflanzt werden missen; die
versiegelten Parkflachen mussten einen Untergrund haben, auf dem Wasser versickern kann;

2


https://bigweiden.de/umwelt-und-gruen/gruenzug-west/2026_06_Gruenzug_West_Historie_u_Rechtslage.pdf
https://ratsinformation.stadt-koeln.de/getfile.asp?id=694832&type=do&
https://www.stadt-koeln.de/leben-in-koeln/planen-bauen/flaechennutzungsplan
https://www.stadt-koeln.de/artikel/05242/index.html
https://geoportal.stadt-koeln.de/pdf/bplan-public/59441.02.000.00.pdf
https://geoportal.stadt-koeln.de/pdf/begruendung_bplan/59441.02.000.00_b.pdf

Bauvorhaben auf dem Grundstlick von Garten Mdller in KéIn-Weiden
Argumentationshilfe fiir personliche Schreiben an die politischen Entscheidungstrager

auf den Wallen wurden illegale Rodungen vorgenommen, Fahrwege eingerichtet und
Stallungen gebaut; Flachen im Landschaftsschutzgebiet wurden versiegelt und werden als
Lagerflache genutzt; Vorgaben zur Anpflanzung einer Streuobstwiese wurden missachtet).
Die Stadt geht gegen diesen Zustand nicht vor, obwohl es immer wieder Anzeigen von
Anwohnern gab.

Durch die unrechtmafige Nutzung des Grundstlicks wurden Fakten geschaffen, die die
Umwandlung der illegal versiegelten Flachen in Bauland vorbereiten und moglicherweise
erleichtern.

Masterplan Stadtgriin

In dem 2023 vom Rat verabschiedeten Masterplan Stadtgrin wurde mit groRem Aufwand und
mit Fordermitteln erstellt. Er untersucht, welche Flachen fir Klimaanpassung, Lebensqualitat
und die grine Infrastruktur der Zukunft langfristig erhalten werden missen. (Link zum
Masterplan Stadtgriin)

Der Masterplan Stadtgriin kommt zu dem Ergebnis, dass die Griinflachen auf dem
Grundstuck Garten Miiller besonders wertvolles, dauerhaft zu erhaltendes so genanntes
,immergrin“ sein sollen. Damit gibt der Masterplan Stadtgriin dieser Flache eine besondere
Bedeutung flr die grine Infrastruktur der Stadt.

Die Stadt kann nicht mit groRem Aufwand einen solchen Plan erarbeiten und sich dann selbst
nicht daran halten. Das zerstort Vertrauen.

Wenn sogar eine Flache, die gerade erst als dauerhaft zu sichernder Grinraum identifiziert
wurde, jetzt bebaut werden soll, welchen Sinn haben solche Planungen dann tUberhaupt und
welche Flache soll dann in Zukunft Gberhaupt noch dauerhaft geschitzt sein?

Wohnungsbau darf nicht gegen Lebensqualitidt ausgespielt werden. Weiden braucht mehr
Grinflachen

Kdln bendtigt zusatzlichen Wohnraum. Gleichzeitig braucht die Stadt aber auch Grunflachen,
Parks und Freirdume. Nicht jede Flache ist dafur gleich gut geeignet.

Durch Wohnungen allein wird ein Stadtteil nicht lebenswert. Vor allem Familien mit Kindern,
altere Menschen und alle, die keinen eigenen Garten besitzen, sind auf Grinflachen in der
Nahe ihres Wohnorts angewiesen.

Weiden hat 18.000 Einwohner. Im Kdélner Vergleich ist Weiden Uberdurchschnittlich versiegelt
und hat nur wenige Grinflachen. (Link zu Versiegelungskarte in der Kélner Rundschau, Link
zu statistischen Daten im Stadtbezirk Lindenthal)

Anstatt die letzten zusammenhangenden Freiflachen weiter zu verkleinern, sollte die Stadt
endlich damit beginnen, den Griinzug zu schiitzen und zu entwickeln.

Auch private Freiflachen erfiillen wichtige Funktionen fiir Klima, Versickerung, Artenvielfalt
und den Erhalt offener Landschaftsraume.

Der Klimawandel verlangt mehr Griin — nicht weniger

Die Sommer werden heiller, Starkregenereignisse nehmen zu und Grinflachen werden fiir
das Stadtklima immer wichtiger.

Die aktuelle Hitzeperiode hat deutlich gezeigt, dass Freiflachen keine Reserveflachen sind,
die man bei Bedarf bebauen kann. Sie gehéren zur wichtigen Infrastruktur fur eine
klimaresiliente Stadt.

Der Griinzug West einschlief3lich des Grundstlicks Garten Miller Gbernimmt wichtige
Funktionen flr Frischluft, Temperaturausgleich, Regenwasserversickerung, Artenvielfalt und
Naherholung. (Link zur Planungshinweiskarte Klima)


https://www.stadt-koeln.de/politik-und-verwaltung/presse/mitteilungen/25663/index.html
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Der Investor verspricht einen Birgerpark im hinteren Bereich des Grundstiicks. Das hért sich
zwar gut an. Der ,Burgerpark*” ist aber nur ein schmaler Streifen auf dem Larmschutzwall
entlang der Autobahn.

Ein echter Ausgleich ist das nicht. Der Investor mdchte hier 16 Meter hohe Gebaude errichten.
Die geplante dichte und hohe Bebauung vor dem ,Birgerpark® wirde die Klimawirksamkeit
der Flache, die der Masterplan Stadtgriin bestatigt hat, stark einschranken oder zerstoren.

Die besondere Bedeutung dieser Flache besteht darin, dass sie Teil eines groReren
zusammenhangenden Freiraums ist.

Aktuelle Warmebilder zeigen, wie wichtig dieser Freiraum einschlieRlich des Gelandes Garten
Muller zur Kiihlung der angrenzenden Wohngebiete zwischen den stark aufgeheizten
Gewerbegebieten in Frechen und den Autobahnen fiir das Stadtklima ist. (Link zur aktuellen
Karte des DLR zur Hitzebelastung in K&In)

Wer heute Griinflachen bebaut, erschwert die Anpassung unserer Stadt an den Klimawandel.

Die Verkehrsinfrastruktur ist bereits heute an ihrer Belastungsgrenze

Die Menschen in Weiden und Junkersdorf erleben jeden Tag, dass die einspurige
Jungbluthbriicke, die Ignystralle und die angrenzenden Wohnstrallen sowie die Zufahrt iber
die Breslauer Stral3e schon heute an ihre Kapazitatsgrenzen stof3en.

Zusatzlicher Verkehr wirde diese Situation weiter verscharfen und zu einem Verkehrschaos
und einer Verschlechterung der Luftqualitat fihren.

450 neue Wohnungen bedeuten 450 bis 900 weitere PKW und mehr als 1000 zusatzliche
PKW-Fahrten am Tag. Das Verkehrschaos ist vorprogrammiert.

Eine weitere verkehrliche Erschlieung ist aus Platzgriinden nicht mdglich.

Die soziale Infrastruktur wachst nicht im gleichen Tempo

Mit jeder neuen Wohnbebauung steigt der Bedarf an Schulen, Griinflachen, medizinischer
Versorgung, Einkaufsmaoglichkeiten und 6ffentlichem Nahverkehr.

In den vergangenen Jahren wurde gerade in Weiden-Sid viel gebaut. Es wird standig
nachverdichtet, ohne die notwendige Infrastruktur entsprechend auszubauen. Wo soll die
bendtigte Infrastruktur entstehen?

Den Versprechungen des Investors ist nicht zu trauen

Der Investor macht unrealistische Versprechungen und macht sich dadurch unglaubwiirdig:

Er verspricht auf dem Gelande eine Kita, ein Quartiershaus als Burgerzentrum und sozialer
Treffpunkt, ein Café und ,eventuell” einen Lebensmittelmarkt (Link zu Artikel im Kdlner Stadt-
Anzeiger). Wie all diese Einrichtungen zusatzlich zu 450 Wohneinheiten auf das Gelande
passen sollen, bleibt unklar.

Ebenso fragt sich, wer in Zeiten knapper Kassen das versprochene Biirgerzentrum
finanzieren soll. Das ist unrealistische Augenwischerei.

Der Investor behauptet, die Wohngebaude sollten ,iberwiegend” auf den bereits versiegelten
Flachen und auf den beiden ,Ecken” zur Ignystral’e gebaut werden. Die Plane zeigen, dass
diese ,Ecken” fast bis zur Halfte des Grundstlicks und damit weit in das heutige
Landschaftsschutzgebiet hineinreichen.

Zur Wahrheit gehdrt auch, dass ein Teil der bereits versiegelten Flachen nur deshalb
versiegelt ist, weil Garten Mdller sich auf dem Gelande breiter gemacht hat, als der
Bebauungsplan es erlaubt.


https://www.flickr.com/photos/dlr_de/54717911388/in/album-72177720328336287
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Der Investor erklart, dass die Planung erst im Bebauungsplanverfahren konkreter wird. Es ist
zu befiirchten, dass von den meisten Versprechungen am Ende nichts Ubrigbleibt.

Wohnungsbau braucht eine Gesamtstrategie

Wohnungsbau darf nicht allein von den Interessen einzelner Investoren bestimmt werden. Er
muss endlich Teil einer langfristigen Gesamtstrategie sein.

Es ist nicht nachhaltig, immer weitere Grinflachen aufzugeben, solange bereits versiegelte
Flachen (z.B. brachliegende Gewerbeflachen, leerstehende Blurogebaude, Gebaude, die
aufgestockt werden kénnen) und die Mdéglichkeit der Nachverdichtung an geeigneten
Standorten nicht ausreichend genutzt werden und insbesondere der Leerstand von
Wohngebauden nicht angemessen bekampft wird.

Bautatigkeit und Wohnungsbewirtschaftung in Weiden werden seit Jahren rein
renditeorientierten Investoren lGberlassen, die weder Verantwortung fir soziale Nachhaltigkeit
noch fiir Luftqualitat und Infrastruktur Gbernehmen.

In den Ortsteilen Junkersdorf, Muingersdorf, Braunsfeld, Weiden, Lévenich und Widdersdorf
werden fast ausnahmslos Investorenprojekte fir hochwertige Eigentumswohnungen
umgesetzt, die nicht zur Schaffung bezahlbaren Wohnraums beitragen.

Die aktuellen Probleme konnen nur Uberregional Uber eine bessere Anbindung des Umlandes
an die Stadt tber den OPNV und mit einer Starkung des stadtischen und
genossenschaftlichen Wohnungsbaus gelést werden.

Politik muss verlasslich und glaubwiirdig bleiben

Die Politik hat in der Vergangenheit immer wieder und zuletzt auch vor der Kommunalwahl
2025 den Erhalt des Griinzuges West versprochen. Die Menschen erinnern sich daran.

Als Garten Miiller an der Ignystrale angesiedelt wurde, wurde den Burgern ausdriicklich
versprochen, dass das Gelande nach Aufgabe des Betriebs zuriickgebaut werden miisse und
wieder an den Griinzug West zuriickfallen werde.

Verlassliche Stadtentwicklung bedeutet, dass langfristige Planungen nicht bei jedem neuen
Bauvorhaben erneut in Frage gestellt werden.

Politische Entscheidungen missen sich an die selbst entwickelten Vorgaben halten, sonst
werden sie von den Blrgern nicht ernst genommen.

Mangelnde Verlasslichkeit politischer Versprechen schwacht das Vertrauen in die Demokratie.

Was ich mir von der Politik wiinsche

Ich wiinsche mir, dass

der Griinzug West endlich rechtssicher umgesetzt und ohne weitere Flachenverluste
geschutzt wird

die Flache von Garten Miller langfristig Teil eines rechtlich geschitzten,
zusammenhangenden Griinzugs West wird

bestehende politische Zusagen eingehalten werden

Klima- und Naturschutz bei zukilnftigen Entscheidungen starker berticksichtigt werden
die Lebensqualitat der bestehenden Wohngebiete erhalten bleibt

Wohnungsbau dort erfolgt, wo keine unersetzlichen Freirdume verloren gehen.
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